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摘要

2016年 2月 6日的美濃大地震，使國人開始意識到土壤液化對於居住安全的威脅。其後，
政府公布八個縣市的土壤液化潛勢區查詢系統，將土地劃分為高、中、低三等級潛勢區，提

高民眾對土壤液化的風險意識及居住安全的重視。然此舉卻引發市場熱議，土壤液化與房價

之間的關係出現兩種討論：部分認為查詢系統之公布將衝擊房屋市場，使潛勢區內之房價下

跌、成交量萎縮；另一方則考量建築技術上可以克服以及資訊透明化後的資訊疲乏，認為土

壤液化於房價的影響有限。過去國內外有不少文獻針對突發事件對於特定市場的衝擊進行評

估，但很少針對土壤液化對於不動產市場做相關的研究。

本研究採用 2015年 3月至 2017年 2月之不動產實價登錄交易資料，及中央地質調查所
土壤液化潛勢查詢系統之圖資進行實證分析。應用特徵價格理論和差異中之差異配對分析法

（DID with Matching），研究臺北市潛勢地區內之房屋交易價格是否存在差異，以及比較公
布前後之價格變化。實證結果顯示，政府揭露液化潛勢區之資訊，確實造成臺北市高潛勢區

內之房屋價格下跌 3.34%，中、低潛勢區內之房屋價格則無顯著影響，而此影響效果在公布
半年後有淡化的現象。
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